2026.gada 04.septembris

Atzinums par 2 domajamas dalas no nekustama tpasuma,
kas atrodas Rézeknes pilséta, Koku iela 1
piespiedu pardoS$anas vértibu
Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna
zveérinatai tiesu izpilditajai
Lilijai Solovjovai

Cienljama kundze!

Péc Jusu pasutijuma esam veikusi /2 domajamas dalas nekustama pasuma, ar kadastra numuru 2100 001
0607, kas atrodas Rézeknes pilséta, Koku iela 1 (turpmak teksta vértésanas ,Objekts”) novertésanu. IpaSuma tiesibas
uz vértéjamo domajamo dalu nav registrétas zemesgramata.

Viss nekustamais TpaSums Rézeknes pilséta, Koku iela 1 sastav no apbivéta zemes gabala ar kadastra
apzimgjumu 2100 001 0607 un kopéjo platibu 3490 m2, uz kura saskana ar VZD datiem atrodas citas personas
lietoSana eso$as divas paligékas slikta tehniska stavokir.

Ar véerteSanas Objektu tiek saprasta tiesiska valdijuma eso$a 2 domajama dala no nekustama ipaSuma
Rézeknes pilséta, Koku iela 1, kas ir - domajama dala no apbivéta zemes gabala ar kadastra apziméjumu 2100
001 0607 un kopéjo platibu 3490 m?, uz kura saskana ar VZD datiem atrodas citas personas lietoSana esosas divas
paligekas slikta tehniska stavokir.

Starp domajamo dalu Iidzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata registréts nekustama ipaSuma
koplietosanas kartibas ligums, tadé] nav noteikta kartiba, kada lidzipasnieki izmanto ipaSumu un ta dalas, un
izsoles dalibniekiem pasiem jaizverté ar So apgratinajumu saistitie riski un papildu izdevumi.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 29.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Lilijai
Solovjovai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoSanas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstds uz vértétaju zinasanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta veértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama ipaSuma gadijuma
piespiedu pardodanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Apkopojot informaciju par nekustamo Tpasumu tirgu, vértétajs secina, ka darijumi ar domajamo daju no
ipasuma (bez lietoSanas kartibas liguma) notiek |oti reti. Parsvara Sie darijjumi notiek domajamo daju ipasnieku
starpa. Latvijas standartos ,Ipasumu vértésana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesa vértiba” (p. 3.15.),
kas raksturo darijjumu pastavot dazadam domstarpibam un apstak|os, kas atSkiras no normala ipasuma
pardales procesa atklata tirgli. Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots ari juridiska aspekta, defingjot
kompromisa Iemumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darijuma
starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties
darjjuma rezultata. Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus vértiba. Daudzos gadijumos cena, kas ir
taisniga starp divam pusém, ir pielidzinama tai, kas iegiistama tirgli, un sakara ar to, ka patiesas veértibas
aprékina nav nemti véra apstakli, kas butu jaignoré tirgus vértibas aprékina, konkrétaja gadijuma patiesa
vértiba ir pielidzinama tirgus vértibai.

Rézeknes pilséta, Koku iela 1



Novértéjama ipasuma . domajamas dalas patiesa (tirgus) vértiba ir aprékinata ki matematiska -
vértiba no novértéjama ipasuma tirgus veértibas.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka % domajamas dalas no nekustama Tpasuma, kas
atrodas Rézeknes pilséta, Koku iela 1, 2026.gada 04.septembrT visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba
izsoles vajadzibam ir

3 500 (tris tukstosi pieci simti) eiro.

Nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums ir 2026.gada 25.maijs.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas 1pasSuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmainu gadijuma, vai vertéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, kd arm izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

%, domajama dala no nekustama TpaSuma, kas atrodas Rézeknes pilséta,
Koku iela 1.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zverinata tiesu izpilditaja Lilija
Solovjova.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vérteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 04.septembris.
IpaSums apsekots 2026.gada 25.maija.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma '/, domajamas dalas piespiedu pardosanas vértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Tiesiskais valditajs '/, domajamai dalai - fiziska persona.

Pamats: 1998.gada 14. augusta Rézeknes pilsétas domes zemes komisijas
[lemuma izraksts Nr.16-1 par pasuma tiesibu atjauno$anu.

1996.gada 2.oktobra protokols par ipasuma tiestbu atjaunosanu.

1996.gada 2.oktobra Rézeknes pilsétas domes zemes komisijas [émums Nr.15-
3 par Tpasuma tiesibu atjauno$anu uz zemi.

Lidzipa$nieks %4 domajamai dalai - fiziska persona.

Lidzipa$nieks ¥ domajamai dalai - fiziska persona.

1.7 Vertéjama paSuma sastavs

Ar vértéSanas Objektu tiek saprasta tiesiska valdijuma eso$a /2 domajama dala
no nekustama TpaSuma Rézeknes pilséta, Koku iela 1, kas ir > domajama
dala no apbiveta zemes gabala ar kadastra apzimgjumu 2100 001 0607 un
kopéjo platibu 3490 m2, uz kura saskana ar VZD datiem atrodas citas personas
lietoSana esoSas divas paligekas slikta tehniska stavokir.

Starp domajamo daju ldzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata
registréts nekustama Tpasuma koplietosanas kartibas ligums, tadé| nav
noteikta kartiba, kada lidzipasnieki izmanto ipasumu un ta dalas, un
izsoles daltbniekiem pasiem jaizvérté ar So apgritinajumu saistitie riski un
papildu izdevumi.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Apbivets zemes gabals, uz kura saskana ar VZD datiem atrodas citas personas
lietoSana eso$as divas paligékas slikta tehniska stavokir.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes gabals, kas piemérots dzivojamas majas celtniecibai.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 2026.gada 12.maija Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.29 zvérinatas tiesu
informacija izpildttajas Lilijas Solovjovas Pieprasijums Nr. 16006/029/2026-NOS.

1998.gada 14. augusta Rézeknes pilsétas domes zemes komisijas lemuma
izraksts Nr.16-1 par ipaSuma tiesibu atjauno$anu.

1996.gada 2.oktobra Rézeknes pilsétas domes zemes komisijas lémums Nr.15-
3 par ipaSuma tiesibu atjauno$anu uz zemi.

1996.gada 2.oktobra protokols par ipaSuma tiestbu atjaunoSanu.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu, kas atrodas
[idz 2 metru dzilumam - 0.0270 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu [iniju pilsétas
un ciemos ar nominalo spriegumu [1dz 20 kilovoltiem - 0.0229 ha;

- paréjas apbuves zemei izvértejamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas apréekinam - 0.0119 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [niju -
0.0006ha;

» domajamas dalas no nekustama ipaSuma Rézeknes pilséta, Koku iela 1 piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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- dzivojamas apbives zemei izvértéjamo apgritinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprekinam - 0.0389 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar stratégiskas (valsts) nozimes un
regionalas nozimes dzelzcela infrastruktdra ietilpstoSajiem sliezu celiem pilsétas
un ciemos, iznemot tiem piegulodos vai ar tiem saistitos staciju slieZzu cejus,
specialas nozimes sliezu celus, pievedcelus un strupcelus - 0.0119 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Ipaduma tiesibas uz vértéjamo domajamo dalu nav registrétas zemesgramata.
Starp domajamo dalu lidzipa$niekiem nav noslégts un zemesgramata registréts
nekustama Tpaduma lieto§anas kartibas ligums.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- saskana ar VZD datiem uz zemes gabala atrodas citas personas lietoSana
esoSa apbive ar kadastra apziméjumu 21000010607002, 21000010607003,
slikta tehniska stavokIr,

- véertgjamais TpaSums nav iekrats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

» domajamas dalas no nekustama ipaSuma Rézeknes pilséta, Koku iela 1 piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: www.balticmaps.lv
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

“; Y

Teritorijas izmantosana b

Atzimetajd vietd karte prasibas teritonjas
mantotanal notelktas Tertortes planojumi

Funkcionilais zon&jums
+ Sayrupmdju apbdves teritorija

Papildu infarmicija
= Femes vieniba: 21000010607 (skatlt papildy infarmacyu)

Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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3.FOTOATTELI

-2

s

Koku iela Koku iela

Teritorija Teritorija
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Apbiive ar kadastra apziméjumu 21000010607002, | Apbive ar kadastra apziméjumu 21000010607002,
21000010607003 slikta tehniska stavokli 21000010607003 slikta tehniska stavokli
ol — cs PR L A _

Apbiive ar kadastra apziméjumu 21000010607002, Teritorija
21000010607003 slikta tehniska stavokli un
teritorija

» domajamas dalas no nekustama ipaSuma Rézeknes pilséta, Koku iela 1 piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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Teritorija

Teritorija Teritorija
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Verteéjamais nekustamais Tpasums atrodas Rezeknes pilséta, Koku iela.

Lidz Rézeknes pilsétas centram ir aptuveni 1,76 km jeb 2 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Rézeknes pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu marsruti un pasazieru vilcienu
satiksme. Tuvaka marSruta autobusa pieturvieta atrodas uz Rigas ielas aptuveni 260 m attaluma. Lidz tuvakai dzelzcela
stacijai “Rézekne - 2 " ir aptuveni 2,54 km.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba- X
Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vérteéSanas Objekta novietojums Rézeknes pilséta uzskatams par apmierinou.

X [>

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 2100 001 0607 apraksts

VertéSanas Objekts ir apblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 0,3490 m2, uz kura saskana ar VZD datiem
atrodas citas personas lietoSana eso$as divas paligékas slikta tehniska stavokir.
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plusmas
gar zemes gabalu
Piebrauk3ana zemes gabalam no Rigas ielas puses pa Koku ielu, kas klata ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Koku iela nav intensiva. Kopuma
piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar paugurainu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots dzivojamas majas celtniecibai un uzturédanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem dabigs zalajs, koku un krimu audze.
Vértejamais nekustamais pasums no blakus zemes gabaliem nav norobezots

» domajamas dalas no nekustama ipaSuma Rézeknes pilséta, Koku iela 1 piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana



